Ejerforeningen Mikkelborg Park.

Bestyrelsens beretning

Oktober 2020

Pa grund af Covid-19 har bestyrelsen valgt, at aflegge beretning for regnskabsaret 2019 samt de
farste 10 maneder af 2020.

Den seerlige situation vi i gjeblikket befinder os i, har betydet, at hverken regnskab eller budget har,
kunne fremlaegges i foraret 2020.

Pa Generalforsamlingen i maj 2019 blev en raekke forslag vedtaget og bestyrelsen har lgbende
arbejdet pa disse.

I juni 2019blev der indkabt og opsat en hjertestarter i opgang 19. Der blev efterfglgende afholdt 1
kursus i hjertemassage. Planen var, at der skulle afholdes flere med interne instrukterer men igen
har Covid 19 udsat disse.

Ligeledes blev det pa Generalforsamlingen vedtaget, at der skulle opsattes ragmeldere i alle
opgange. Bestyrelsen tog kontakt til forskellige udbydere og den billigste leverandgr pa marked var
Falck. Prisen for 75 stk. meldere uden montering i opgangene, belgb sig til kr. 9.850,- (Afsat belgb
pa GF kr. 6000,-)

Bestyrelsen valgte derfor ikke at iveerksatte dette arbejde.

Pa Generalforsamlingen 2019 blev der rejst spgrgsmal om hvorvidt det er tilladt, at opsatte hegn
pa terrasser. Af de tinglyste vedtegter § 20.8 fremgar fglgende:

Da ejendommens ydre skal fremtraede som et harmonisk hele, er det ikke tilladt det enkelte medlem,
at foretage @ndringer af ejerlejlighedens ydre, herunder vinduer, facader, hegn og gulvpartier eller
lade opsaette skilte, reklamer, markiser m.v, uden bestyrelsens skriftlige godkendelse. Veaern pa
altaner ma ikke monteres med altankasser eller lignende. Eventuel beplantning skal ske i krukker
opstillet pa altanens gulvflader.

Bestyrelsen blev derfor bedt om, at foranledige at vedtagterne blev overholdt. P& daveerende
tidspunkt havde 6 beboere opsat hegn pa deres terrasser. Bestyrelsen anmodede herefter de
pagaeldende om, at fjerne deres hegn. 3 beboere efterlevede henstillingen. Pa trods af gentagne
pataler blev de sidste 3 hegn ikke fjernet. Bestyrelsen bad derfor advokat Henrik Hgpner om, at
kontakte disse beboere. Efterfalgende bad en beboer om hjeelp til fjernelse af sit hegn.

De sidste 2 beboere i opgang 17 og opgang 12 gnskede ikke, at fjerne deres ulovlige opsatte hegn.
Bestyrelsen valgte derfor, at steevne de pagaeldende.

De sagsggte nedlagde pastand om, at bestyrelsen ikke, uden Generalforsamlingens tilladelse, kunne
steevne dem.

Sagen blev den 28. august 2020 afgjort i Helsingar byret hvor dommeren fastslog, at en bestyrelse,
pa trods af tinglyste vedtaegter, ikke uden en GF beslutning, kunne rejse sager mod enkelte beboere.
Bestyrelsen har derfor fremsat et forslag til behandling pa dette ars GF.
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Lade stationer blev ligeledes diskuteret. Bestyrelsen arbejder forsat med dette men covid 19 har
bremset lidt af arbejdet, ligesom udmeldinger fra regeringen synes uklare. Vi er pt. i dialog med et
par udbydere og bestyrelsen har for nuveerende udpeget mulige placeringer af disse.

Anleggelse af affalds omrader er nu afsluttet men folketinget har vedtaget udvidede regler for
sortering sa vi forventer, at vi i lgbet af 2022-2023 maske bliver ngd til, at udvide de eksisterende 3
affalds ger.

Sidste etape af tag renoveringen i den nordlige flgj er nu feerdig. Desveerre har bestyrelsen set sig
ngdsaget til, at skifte et stykke tag ved opgang 5, da undertaget ikke kunne holde teet.
Bestyrelsen gnsker, at foretage en komplet gennemgang af det resterende tag i den sydlige del af
Mikkelborg Park.

Vi har malet 2 opgange og 10 vindfang samt 5 lofts lemme. Arbejdet med maling af opgange
fortseaetter i samme takt som de gvrige ar.

Bestyrelsen er sa smat begyndt, at se pa alternative opvarmnings muligheder. Vi ma jo nok
forvente, at ejendomme som vores i fremtiden, ikke l&ngere ma anvende gas/olie som braendsel. Vi
har pt. set pa muligheden for et jordvarme anleeg men har matte konstatere, at det ikke er muligt i
vores ejendom. Vi haber at kunne fremlaegge noget mere konkret i 2021.

Der blev udskiftet asfalt pa den sydlige kerebane og p-pladserne blev markeret op med nye hvide
markeringer.
Der er indkebt fart chikaner som vi forventer bliver etableret ultimo 2020.

Den 1. juli 2020 vedtog Folketinget en ny “Lov om ejerlejligheder”” De vasentlige emner og
dermed endringer for Mikkelborg Park vedrgrer falgende:

Som en del af moderniseringen er reglen om dgde stemmer i EJL § 2, stk. 4, slettet. Det betyder, at
ejerforeningen skal vaere opmaerksom pa, at nar der afholdes Generalforsamlinger efter 1. juli 2020,
sa kan der vare foreninger hvor dgde stemmer vagner op, idet der ikke lzengere er en
stemmebegransning for ejere der ejer flere lejligheder til udlejning.

Bestyrelsen har derfor taget kontakt til den nye restejer i Mikkelborg Park med henblik pa et
konstruktivt samarbejde fremover.

I den nye lov, indfares en lettere adgang til tinglysning af vedtegter og vedteegtsendringer. VVores
nuvaerende vedtegter skal moderniseres og tilrettes saledes, at de falger den nye lov. Det forventes,
at ministeriet fremlaegger en ny og opdateret forslag til normalvedtaegt ultimo 2020.

Reglerne for husorden er blevet preeciseret for at undga, at Generalforsamlingen indfarer
bestemmelser i husorden som rettelig burde veere anfart i vedtaegterne.

Da majoritetskravet til disse beslutninger er forskellige, har der veeret eksempler pa ugyldige
husordens bestemmelser der skaber uklarhed om retstilstanden i ejerforeningen.
Preeciseringen af reglerne om husorden skulle gerne gare det tydeligere, hvor graenserne for
beslutninger gar.

Den nuvarende adgangsbestemmelse giver ofte anledning til tvister og konflikter i praksis.

Adgangsbestemmelsen er derfor blevet gjort tydeligere, saledes at nogle af tvisterne forhabentlig
kan undgas.
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I praksis forekommer der tilfeelde hvor en ejer misligholder sine forpligtigelser overfor
ejerforeningen uden at rette sig efter henstillinger og advarsler.

Den nuveerende mulighed for eksklusion af ejeren (8 8) har vaeret eneste mulighed for sanktion
hvilket i nogle tilfeelde har veeret for indgribende en sanktion i forhold til misligholdelsen og i andre
tilfeelde en sanktion der ikke kunne lgse den gordiske knude som grov misligholdelse fra nogle
ejerlejlighedsejere har medfaort.

Som en nyskabelse indfgres muligheden for at paleegge en ejer en bod ved misligholdelse hvilket er
tiltaenkt de tilfeelde hvor eksklusion er for indgribende en sanktion i forhold til misligholdelsen.

Bestyrelsen vil herefter foranledige vore vedtagter opdateret og fremlaegge disse pa
Generalforsamlingen i 2021.

| august 2019, udtradte Bent Kiefer af bestyrelsen af helbredsmaessige arsager. Suppleant Henrik
Laugaard indtradte derefter i bestyrelsen.

December 2019 afholdtes atter vores julearrangement. Igen med stor tilslutning. Vi haber pa et lige
sa velbesggt arrangement i 2020.

Pa bestyrelsens vegne

Thomas Flandrup
Formand
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