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DEAS

Kgbenhavn, 4. juni 2019
Ejendomsnummer 8-103

REFERAT

E/F Mikkelborg Park - ordinaer generalforsamling

Mgdested: Ejerforeningens selskabslokaler
Mgdedato: 28. maj 2019, kl. 19:00
Fremmgdte: Der var repraesenteret 71 af foreningens 220 lejligheder, repraesenterende

6.669 af ejendommens i alt stemmeberettigede 19.376 fordelingstal.

Ifglge lovbekendtggrelse af 25. juli 1995, § 2, stk. 4 kan en ejer af flere
ejerlejligheder i en ejerforening ikke deltage i afstemninger med fordelings-
tal for ejerlejligheder, der er genudlejet efter udgangen af 1979.

P& generalforsamlingsdagen ejede restejer 102 ejerlejligheder med i alt
8.433 fordelingstal heraf med et fradrag for genudlejede 8.433 fordelings-
tal, hvorved restejer havde stemmeret med i alt 0 fordelingstal.

Dagsorden

Valg af dirigent og referent.

Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.

Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleant til bestyrelsen.

Valg af revisor.

Valg af administrator.
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Behandling af indkomne forslag.

H
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Eventuelt.

1. Valg af dirigent og referent.
Bestyrelsen foreslog Henrik Fardrup fra DEAS A/S som dirigent og referent. Henrik Fardrup blev enstem-
migt valgt. Dirigenten konstaterede at generalforsamlingen var lovligt varslet og afholdt i henhold til ved-
taegternes § 6 og 7 samt, at generalforsamlingen var beslutningsdygtig i dagsordenens punkter.

2. Bestyrelsens beretning for det senest forlgbne ar.
Bestyrelsens beretning var udsendt skriftligt sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.
Der fremkom ingen bemaerkninger eller spgrgsmal til beretningen, der herefter blev taget til efterretning.

3. Forelzeggelse af arsregnskab med revisors pdtegning til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde arsregnskabet for 2018. Regnskabet viste et positivt resultat pa
459.493,- kroner. Fglgende resultatdisponering blev foresldet. 109.493,- kroner overfgres til foreningens
egenkapital med 109.493,- kroner, der herefter pr. 31. december 2018 udggr 343.988,- kroner,
150.000,- kroner henszettes til tagrenovering, der herefter udggr 900.000,- kroner samt 200.000,- kro-
ner henseaettes til kommende affaldsordning.
Et medlem spurgte ind til hvorfor posten varmeregnskabshonorar var sa hgj. Bestyrelsen oplyste, at ho-
noraret udover sadvanligt honorar tillige indeholdt udskiftning af malere.

DEAS A/S Regionskontorer:
Dirch Passers Allé 76 Tel +45 70 30 20 20 Aalborg
2000 Frederiksberg info@deas.dk Aarhus

www.deas.dk cvr. 20 28 34 16
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Et medlem spurgte ind til hvorfor, der var tomgang p& kaelderrummene. Bestyrelsen oplyste, at den af-
ventede med udlejning indtil “mgl-problematikken” i keelderen var hdndteret.
Arsregnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

4. Forelaeggelse af budget til godkendelse.
Henrik Fardrup fra DEAS A/S fremlagde budget for 2019. Det indeholdt en lettere stigning i faellesudgif-
terne fra 6.388.000,- kroner til 6.513.000,- kroner. Stigningen opkraeves med tilbagevirkende kraft pr. 1.
juli 2019. Der fremkom enkelte afklarende spgrgsmal. Herefter blev budget 2019 enstemmigt godkendt
som nedenstdende.

BUDGET
2019

Indtaegter:
Aconto E/F-bidrag.....c.cccoiiiiiiiiiiiii i 6.513.000
Vaskeriindtaegter.......coov i 100.000
Andre indtaegter.......oooiiiiiii 142.000
LAl 6.755.000
Indtaegterialt.....cccvvciiiiciiic s 6.755.000
Udgifter:
Forbrugsafgifter
Bl e e 430.000
VAN, o e 1.150.000
RenNovation......coooviiii e 515.000
Forsikringer og abonnementer
FOrsikKringer.....oooviiii i e 259.000
AbonNNemeNtar.....covvii i 151.000
Viceveert/renholdelse
RV AT oL2 1Y 7= < o 829.000
Ejendomsservice, trappevask mm...........ooveevuenns 385.000
Snerydning/vejsalt.......ccooiiiiiiiii 6.000
Materialeudgifter og anskaffelser....................... 20.000
Drift af faelleslokale........covvvvviiiiii e 50.000
Drift af maskiner.......ccoiiiiiiii i 75.000
Drift af faellesarealer.......ccooviviiiiiiiiic e 200.000
Administrationshonorar
Administrationshonorar, DEAS A/S........ccoevvvinnee. 295.000
@vrige administrationsomkostninger
Andre adm.honorarer DEAS A/S.....ccccvvviivviiinnnn. 10.000
Godtggrelse til bestyrelse......coovveiiiiiiiiiiiinnnnnn, 20.000
AV =Y ] o 20.000
Advokat, juridisk bistand.............cciiiiiiiien 10.000
Ingenigr, teknisk bistand............ccooeeiiiiiiiiienn 10.000
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Anden konsulent.......c.covviiiiiiii i 10.000
Udarbejdelse af varmeregnskab................cooveee. 150.000
GEDYIrer MV, i e 10.000
POrtO. e 5.000
Mgdeudgifter......cviiiiii 5.000
Gaver og repraesentation..........coeviiiiiiiiie e 1.000
DIVEISE i s 19.000
Lgbende vedligeholdelse

Lgbende vedligeholdelse.........cccooiieiiiiiiiiiensns 520.000
Storre vedligeholdelsesarbejder

Maling af opgange.......ccoviiiiiiiiiiiiii i 100.000
Nye skorstene....cccviviiiiiiiii i e 0
Ventilationsrensning.......ooovviiiiiiiiiciiieciieeae 100.000
Maling af blomsterkasser.........ccooviiiiiiiiiiieiinnnn, 0
Maling af facader, uteette tage..........ccoeeviiinnnns 300.000
Veje 0g Stier . i e 200.000
Henseaettelser

Henlzaeggelse til tag......coovviiiiiiiiiicicie i 750.000
Henlzeggelse til varmecentral............ccoooviienn 150.000
Samlede udgifteri alt.....cccccviciiiiiic i e e 6.755.000
Arets resultat........cccevrreeiiiieiineer . 0

5. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Thomas Flandrup og Frank Meier var begge pa valg og gnskede at genopstille.
Et nyt medlem gnskede at opstille som modkandidat.

Efter skriftlig afstemning blev Thomas Flandrup og Frank Meier genvalgt med stort flertal.

Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen og er herefter sdledes sammensat:

Thomas Flandrup,
Frank Meier,

Bent Kiefer,

Stefan Weck,

Ib Work Christensen,

ejer af Mikkelborg Park 17, 1.th., (formand) (pa valg i 2021)
ejer af Mikkelborg Park 4, 2.tv., (pa valg i 2021)

ejer af Mikkelborg Park 10, 1.tv., (pd valg i 2020)

ejer af Mikkelborg Park 1, 1.tv., (pa valg i 2020)

ejer af Mikkelborg Park 10, 2.tv., (pa valg i 2020)

6. Valg af suppleant til bestyrelsen.
Henrik Laugaard var pd valg og gnskede at genopstille.

Henrik Laugaard, ejer af Mikkelborg Park 16, 2.tv., blev enstemmigt genvalgt. (p3 valg i 2020)

7. Valg af revisor.
Statsautorisede revisionspartnerselskab Grant Thornton blev genvalgt.

8. Valg af administrator.
Der var genvalg af DEAS A/S.
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9. Behandling af indkomne forslag.
Der var indkommet fglgende forslag fra ejerforeningens medlemmer:

Forslag 1 om vedtagtsaendring § 21.3.

Forslag 2 om gummilister og optegning.

Forslag 3 om udseende.

Forslag 4 om rggmeldere.

Forslag 5 om opsaetning af hjertestarter.

Forslag 6 om opsaetning af husorden i opgange samt styning af kastanjetrze.

Forslag 1 - vedtaegtsaendring § 21.3.

Forslagsstiller motiverede kort sit forslag, der var stillet, da blandt andet flere hundeejere ikke har deres
hunde i snor, at hundeejere lader deres keeledyr sidde pa bordene i parken samt at hunde fortsat luftes i
kaelderen. Forslaget om vedtaegtsaendring var sdledes formuleret:

§ 21 stk. 3 aendres til: Husdyr er ikke tilladt. Medlemmer der har haft husdyr inden vedtaegtsaendringen
bibeholder dog rettighederne indtil dyrets dgd. Der var mange meningstilkendegivelser positive som
negative. Pa bestyrelsens opfordring blev forslaget sat til skriftlig afstemning og fik fglgende stemmer:

For stemte: 1.021 fordelingstal.
Imod stemte: 5.475 fordelingstal.
Hverken for eller imod stemte: 173 fordelingstal.

Forslaget blev nedstemt og derfor ikke vedtaget.
Generalforsamlingen opfordrede til dialog med de hundeejere der ikke fulgte vedtzegterne.

Forslag 2 - gummilister: Forslagsstiller motiverede kort sit forslag. Da bestyrelsen allerede havde ind-
kgbt gummilister til teetning af vinduer og dgre trak forslagsstiller sit forslag.

Forslag 2 - optegning af parkeringspladser: Forslagsstiller motiverede kort sit forslag. Da bestyrel-
sen har planer om en kommende asfaltering samt genoptegning af parkeringspladserne, trak forslags-
stiller sit forslag.

Forslag 3 - udseende: Forslagsstiller motiverede kort sit forslag, der omhandlede fglgende: "Vi vil ger-
ne have generalforsamlingens indstilling til om det skal veere tilladt at opsaette hegn af forskellig art foran
terrasserne. Forslagsstiller tilkendegav at have laest vedteegternes § 20 stk. 8 i gennem op til generalfor-
samlingsdagen. Bestemmelsen forklarer allerede, at det ikke er tilladt at aendre udseende pa blandt an-
det hegn uden bestyrelsens godkendelse. Med denne nye viden valgte forslagsstiller at traekke sit
forslag.

Forslag 4 - regmeldere: Forslaget omhandlede opsaetning af ragmeldere i samtlige opgange. Ngdven-
dig budgetramme androg ca. 6.000,- kroner, der skulle finansieres ved traek pd egenkapitalen. Efter en
kort debat for og imod blev forslaget ved handsoprakning vedtaget med stort flertal.

Forslag 5 - opsatning af hjertestartere: Der var indkommet to forslag omkring det samme. Et der
var konkret nok og et andet der manglende blandt andet gkonomisk afdaekning. Efter en mindre debat
for og imod sammenholdt med hvem, der kan yde hjertemassage og hvem der gnsker at vaere en del af
et eventuelt hjertelgberhold, blev forslaget sat til afstemning. Forslaget lod saledes: "Vi vil foresl3, at vi i
Mikkelborg Park anskaffer en hjertestarter. En hjertestarter redder lev og i en situation med hjertestop,
er tiden en afggrende faktor. Den neermere hjertestarter er mindst én kilometer vaek. En udendgrspakke
med varmeskab og selve starteren koster 15.160,- kroner. Hertil kommer en arlig serviceudgift pa
2.250,- kroner. Forslaget blev ved handsopraekning vedtaget med stort flertal.

Forslag 5 — opsatning af husorden i opgange samt styning af kastanjetraze:

Husorden: Efter en kort debat blev forslaget enstemmigt nedstemt.

Styning af kastanjetrae: Efter en kort debat samt information omkring traeets bevaringsvaerdighed
kunne dirigenten konstatere, at forslaget ikke var konkret nok til at forsamlingen kunne stemme om det.
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10. Eventuelt.

Et medlem spurgte ind til muligheden for el-ladestandere. Bestyrelsen oplyste, at den var i gang med at
undersgge mulighederne.

Haveudvalget opfordrede medlemmerne til at deltage i arbejdsdagene, der arligt finder sted i slutningen
af april og oktober maneder.

Et medlem gnskede forsamlingens holdning til installation af elevatorer. Byggeriet skulle ifglge medlem-
met vaere projektere med elevatorer oprindeligt. Der var ringe tilslutning blandt de fremmagdte.

Et nytilflyttet medlem ytrede utilfredshed med den velkomst vedkommende havde modtaget som ny-
tilflytter. Medlemmet var blevet opfordret til at drage omsorg for lufte bedre ud efter madlavning.

Bestyrelsen gav forsamlingen en kort status pa “mgl-problematikken” i keelderen. Absolut Skadedyrsser-
vice havde hangt spande op i kaelderen indeholdende et saerligt materiale, der skulle tiltreekke mgl. Med-
lemmerne blev opfordret til ikke at have iszer tgj og andet stof liggende i keelderrummene uden afdaek-
ning.

Da ikke flere gnskede ordet, haevede dirigenten generalforsamlingen og takkede de fremmgdte for en god
og saglig debat. Generalforsamlingen blev afsluttet kl. 21:41.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. Foreningens vedtaegter.

Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Henrik Fardrup

Referent
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